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Istotne zmiany w przepisach Ustawy o gospodarce nieruchomosciami

W dniu 01.09.2017 r. wchodzi w zycie nowelizacja Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéra:

- doprecyzowuje, ze zarzgdca nieruchomosci to przedsiebiorca prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg, a za
podejmowanie decyzji i wykonywanie czynnosci okreslonych w umowie o zarzgdzanie nieruchomoscia
przez osoby niespetniajgce tego warunku wprowadza grzywne w wysokosci do 50.000 zt,

- przywraca definicje zarzgdzania nieruchomoscia,
- dopuszcza oprdcz formy pisemnej umowy - forme elektroniczng,

- istotnie modyfikuje zapisy dotyczace obowigzkowego ubezpieczenia OC zarzadcy.

Whbrew niektérym doniesieniom medialnym Ustawa nie wprowadza obowigzku ubezpieczenia, poniewaz
ten istnieje od niemal 14 lat. Teraz pojawia sie jednak sankcja za brak waznej polisy ubezpieczeniowe;. |
to sankcja szczegélnie dotkliwa, poniewaz podwadjna.

Po pierwsze, za prowadzenie dziatalnosci z zakresu zarzadzania nieruchomosciami bez umowy
ubezpieczenia obowigzkowego grozi w 2017 r. kara w wysokosci 16.188,84 zt — 40.472,10 zt naktadana
przez wojewddzkiego inspektora Inspekcji Handlowej w drodze decyzji administracyjne;j.

Po drugie, za nieprzedtozenie kopii dokumentu ubezpieczenia w ciggu 7 dni klientowi, ktory o to
zawnioskuje w formie pisemnej, grozi wypowiedzenie umowy o zarzgdzanie nieruchomoscig ze
skutkiem natychmiastowym.

W przypadku uméw o zarzadzanie obowigzujgcych w dniu 01.09.2017 r. zarzadca jest zobowigzany do
przedtozenia kopii dokumentu ubezpieczenia w ciggu 7 dni od doreczenia stosownego wniosku strony.
W przypadku nowych umoéw o zarzgdzanie (zawieranych od 02.09.2017 r.) kopia aktualnego dokumentu
ubezpieczenia stanowi¢ ma zatacznik do tej umowy. Co wiecej, zarzgdca ma obowigzek niezwtocznie
informowac strone umowy o zarzadzanie o wszelkich zmianach w ubezpieczeniu, w tym o zawarciu
nowej umowy (poprzez przekazanie kopii nowego dokumentu ubezpieczenia). W przeciwnym razie
klient ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym.

Podsumowanie zapisow UGN dotyczacych ubezpieczenia OC zarzadcy:

- zarzadca nieruchomosci (czyli przedsiebiorca prowadzacy dziatalnos¢ gospodarczg z zakresu
zarzadzania nieruchomosciami) podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu OC,

- ubezpieczeniem zarzadcy objete sg osoby dziatajgce pod jego nadzorem,

- nad spetnieniem obowigzku ubezpieczenia czuwajg wojewddzcy inspektorzy Inspekcji Handlowej,
- za brak ubezpieczenia zarzadcy grozi kara w wysokosci do 40.000 zt,

- zarzagdca ma obowigzek zatgczy¢ do umowy o zarzgdzanie kopie aktualnego dokumentu ubezpieczenia,
- zarzagdca ma obowigzek niezwtocznie informowacd strone umowy o wszelkich zmianach w
ubezpieczeniu,

- zarzgdca ma obowigzek niezwtocznie informowacd strone umowy o zawarciu nowej umowy
ubezpieczenia,

- strona umowy o zarzadzanie ma prawo wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym, jesli
wezwie w formie pisemnej do przedtozenia kopii dokumentu ubezpieczenia i w ciggu 7 dni jej nie
otrzyma.

Poznan, 7 sierpnia 2017 r.



